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УДК 651.445 (470.57)
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Представлены результаты биоэнергетической оценки плодородия почв СПК «Красный партизан» Крас-
нокамского района  Республики Башкортостан как основы земельного кадастра. Установлено, что био-
энергия, аккумулированная в запасах гумуса и питательных веществах растений, может служить объек-
тивным критерием для кадастровой оценки земель. Оценка пахотных земель проводилась по почвенным 
разновидностям и в разрезе полей севооборотов, производственных бригад и  в целом по хозяйству.

Земля агроландшафтов как объект оценки в 
системе кадастра недвижимости является 

многофункциональным природно-антропогенным 
ресурсом и служит материальной основой земле-
делия. Поэтому земельные ресурсы как основное 
средство производства в сельском хозяйстве явля-
ются важнейшей предпосылкой и естественной ос-
новой создания материальных благ, необходимых 
для государства и общества. В результате реформы 
аграрного сектора экономики, проводимой в Рос-
сии с начала 1990-х годов, произошла коренная 
трансформация земельно-имущественных отноше-
ний между государством и землевладельцами, был 
упразднен земельный правопорядок, основанный 
на монополии государственной собственности на 
землю, осуществлена массовая приватизация сель-
скохозяйственных угодий, введен институт частной 
собственности на землю и созданы правовые осно-
вы платного землепользования и рыночного оборо-
та земель.

В соответствии со ст. 65 и 66 Земельного ко-
декса РФ использование земли является плат-
ным. Формами платы являются земельный на-
лог и арендная плата, ставки которых находятся 
в прямой зависимости от результатов определе-
ния кадастровой стоимости каждого конкретно-
го земельного участка, устанавливаемой путем 
государственной кадастровой оценки земель. 
Поэтому определение кадастровой стоимости зе-
мель является обязательным условием для веде-
ния Государственного земельного кадастра. При 
этом следует учесть, что систематизация и опи-
сание земель в количественном и стоимостном 
отношении для целей налогообложения являют-
ся основной функцией земельного кадастра.

Земля как уникальный специфический объект 
рыночных отношений характеризуется разными 
качественными и количественными показателя-

ми, которые служат основными факторами при 
кадастровой оценке стоимости земельных участ-
ков [1, 2]. На современном этапе развития земель-
но-кадастровых работ крайне актуальной является 
разработка методики объективной оценки стои-
мости земель сельскохозяйственного назначения. 
Достоверная оценка стоимости сельскохозяйс-
твенных земель стала еще более значимой в связи 
с тем, что ее данные используются в качестве базы 
для исчисления налога на землю. В этом заинте-
ресованы муниципальные органы власти, ибо по 
мере развития земельного оборота налоговые пла-
тежи становятся важным источником формирова-
ния местного бюджета.

В основу действующих ныне методических 
пособий по кадастровой оценке земель были по-
ложены теоретические разработки и практичес-
кие результаты четырех туров бонитировки почв 
и экономической оценки земель, выполненных в 
1971–1989 гг. по единой общесоюзной методике. 
В процессе проведения (1989–1991 гг.) внутрихо-
зяйственной оценки земель был собран и система-
тизирован обширный материал, характеризующий 
земельные угодья по комплексу показателей (поч-
венных, климатических, экономических), влияю-
щих на продуктивность каждого поля, производс-
твенного участка или земельного контура внутри 
землепользования колхоза или совхоза, которые в 
дальнейшем были положены в основу I тура госу-
дарственной кадастровой оценки земель и ставок 
земельного налога.

Методика оценки земель, научные основы 
которой были разработаны еще в советское вре-
мя, в условиях рыночной экономики и земель-
ного рынка оказалась не совсем приемлемой для 
оценки земли как объекта товарно-денежных 
отношений. Поэтому определение стоимости 
земельного участка, реально отражающей его 
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имущественную ценность, по принятой методи-
ке является  недостаточно объективным,  о чем 
свидетельствуют многочисленные иски по оспа-
риванию результатов государственной кадастро-
вой оценки в суде.

Методика исследований. В последние годы 
в земельно-оценочных исследованиях сложилось 
новое научное направление, связанное с разра-
боткой и внедрением в практику концепции оцен-
ки плодородия почв и кадастровой стоимости зе-
мель на биоэнергетической основе [2, 6, 8].

Актуальность энергетического подхода к 
проблеме оценки плодородия почв в системе 
земельного кадастра вытекает из сущности са-
мой почвы, как сложноорганизованной откры-
той термодинамической системы, находящейся 
в непрерывном обмене веществом и энергией с 
окружающей средой. Поэтому в процессе дли-
тельной эволюции в почвенном плодородии на-
коплен огромный биоэнергетический потенци-
ал, в основном в форме химически связанной и 
аккумулированной в гумусе солнечной энергии. 
Содержание, профильное распределение и об-
щие запасы гумуса служат базовым показателем 
уровня плодородия почвы, ее энергетическо-
го потенциала и экологической устойчивости 
агроландшафта. Поэтому гумусное состояние 
почв является одним из важнейших критериев 
для кадастровой оценки земель, а энергетичес-
кие эквиваленты запасов гумуса позволяют оце-
нить земельные участки в денежных единицах. 
В практическом плане метод биоэнергетической 
оценки стоимости земель сельскохозяйственно-
го назначения дает возможность в более полной 
мере реализовать учет ключевых показателей 
почвенного плодородия (запасы гумуса и пита-
тельных элементов) через их энергетические и 
денежные эквиваленты.

Следует отметить, что биоэнергетическая 
концепция оценки плодородия почв как осно-
вы земельного кадастра в научно-методическом 
плане опирается на фундаментальный закон при-
роды – закон сохранения вещества и энергии. В 
практическом отношении применение методо-
логии биоэнергетического анализа позволяет 
свести к единому знаменателю количественные 
значения показателей почвенного плодородия, 
используемых в качестве критериев оценки и 
измеряемых в несопоставимых единицах. Так, 
количественные значения запасов гумуса и до-
ступных для растений форм азота, фосфора и 
калия оценивались в энергетических единицах 
(Джоуль) и сводились в общий биоэнергетичес-
кий потенциал плодородия почв.

Теоретической основой оценки плодородия 
почв в энергетических единицах служит связыва-
ние в процессе фотосинтеза растений 674 ккал, или 
2822 кДж световой энергии на 1 молекулу углевода.  
Из этого следует, что при образовании 1 г продукта 

фотосинтеза связывается 3,74 ккал, или 15,66 кДж 
солнечной энергии (674 ккал/180 г/моль С6Н12О6). 
В своем докладе на VII Международном конгрессе 
почвоведов (США, 1960 г.) академик В.Р. Волобуев 
[3] отметил, что основным энергетическим источ-
ником почвообразования является солнечная энер-
гия, накапливаемая зелеными растениями в органи-
ческом веществе почвы. По данным В.А. Ковды [5], 
для синтеза 1 г гумуса затрачивается 20,938 кДж 
химически связанной солнечной энергии, отсюда в 
каждой тонне гумуса аккумулировано 20,938 МДж 
энергии, что является количественной величиной 
для оценки плодородия почв и кадастровой стои-
мости земель сельскохозяйственных угодий.

Для оценки эффективного плодородия почв 
нами использовались энергетические эквиваленты: 
1 кг действующего вещества азотных удобрений –  
86,8, фосфорных – 12,6, калийных – 8,3 МДж и 1 т 
зерна яровой пшеницы – 16 310 МДж [4].

Пересчет энергетических единиц в денеж-
ные проводился по стоимости нефтяного эк-
вивалента (TOE), принятого в Международном 
энергетическом агентстве (IEA). Одна тонна не-
фтяного эквивалента равняется 41,868 ГДж, или 
11,63 МВтч энергии.

Бюджет Российской Федерации на 2017 г. свер-
стан, исходя из средней цены на нефть марки Urals 
по 40 долл. США за баррель и по обменному кур-
су 65 руб. за 1 доллар. В 1 т нефти содержится 6,3 
баррелей стоимостью  $ 252, или 16 380 руб. Таким 
образом, 1 т гумуса с энергетическим эквивален-
том 20,938 ГДж соответствует энергии 0,5 т нефти 
и оценивается в $ 126, или 8190 руб.

В дальнейшем энергетические и денежные 
эквиваленты 1 т гумуса были использованы для 
оценки плодородия почв и кадастровой стои-
мости земель СПК «Красный партизан» Красно-
камского района  Республики Башкортостан как 
ключевого хозяйства по природным условиям 
землепользования и характеру почвенного пок-
рова для проверки объективности биоэнергети-
ческого подхода к решению данной проблемы.

Результаты исследований. По почвенно-
экологическому районированию Республики 
Башкортостан территория землепользования 
СПК «Красный партизан» относится к Бельско-
Уфимскому возвышенно-увалистому почвен-
но-экологическому округу в пределах Северной 
лесостепной природно-сельскохозяйственной 
зоны [7, 9].

Почвенный покров агроландшафтов хозяйс-
тва представлен светло-серыми, серыми и тем-
но-серыми лесными почвами, сформированны-
ми в основном под пологом травянистых лесов 
– широколиственных и мелколиственных с при-
месью хвойных пород на делювиальных и элю-
виально-делювиальных, преимущественно бес-
карбонатных суглинках и глинах четвертичного 
возраста. В структуре пахотных угодий (6096 га) 
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доминирующим почвенным фоном являются 
серые лесные подтипы, которые занимают пло-
щадь 4383,6 га (71,92 %), а на долю светло-се-
рых и темно-серых приходится 850 га (13,95 %) 
и 861 га (14,13 %).

Запасы гумуса и количество накопленной 
биоэнергии в зависимости от мощности гумусо-
вого слоя и его содержания возрастают от 72 т/га 
(1505 ГДЖ/га) в светло-серых лесных почвах до 
208 т/га (4349 ГДж/га) в темно-серых (табл. 1). 
Следовательно, речь идет о почти трехкратном 
увеличении уровня потенциального плодородия 
в зависимости от подтиповой принадлежности 
серых лесных почв.

Кадастровая стоимость пахотных земель в зави-
симости от подтипов почв составляет от 591,2 (свет-
ло-серые) до 1705,8 тыс. руб./га (темно-серые). При 
этом плодородие почвы-доминанта (серых лесных 

почв) оценивается в 995,7 тыс. руб./га.
Биоэнергетическая оценка плодородия почв 

как основы кадастра земель СПК «Красный 
партизан» проводилась в разрезе 4 полевых и 1 
орошаемого овощного севооборота после пред-
варительного почвенного и ландшафтно-эко-
логического анализа территории землепользо-
вания. Уровни плодородия полей севооборотов 
(всего 42 поля), определяемые запасами гумуса, 
доступных для растений элементов питания и 
урожайностью возделываемых культур, подвер-
жены большому разбросу в зависимости от под-
типовой принадлежности почв, рельефных усло-
вий агроландшафта, применения органических 
и минеральных удобрений и извести (табл. 2).

Уровень потенциального плодородия почв 
хозяйства, определяемый запасами гумуса 98 т/
га с содержанием 2052 ГДж/га биоэнергии, эк-

Таблица 1 

Состояние плодородия почв СПК «Красный партизан», сложившееся под современными агроценозами

Параметр плодородия 
почв

Светло-серые
лесные (n = 15)

Серые лесные (n = 13)
Темно-серые лесные 

(n = 11)

М ± m P 0,99 М ± m
P 

0,99
М ± m

P 
0,99

Мощность гумусового 
слоя, см

25,73 0,64 2,49 28,17 0,91 3,23 32,22 1,03 3,19

Содержание гумуса, % 2,54 0,08 3,15 3,91 0,11 2,81 5,86 0,14 2,39

Запасы гумуса в слое 
0–50 см, т/га

71,89 2,04 2,84 121,16 3,78 3,12 207,69 5,42 2,61

Биоэнергия гумуса,  Дж/га 1505 – – 2537 – – 4349 – –

Мощность пахотного 
слоя, см

23,17 0,91 3,93 25,36 0,98 3,86 28,13 1,11 3,95

Пахотоемкость, т/га 2549 – – 2790 – – 3094 – –

Запасы минерального азота 
(N-(NO3+NH4), кг/га

28,76 0,85 2,87 48,46 1,43 2,96 83,08 2,21 2,66

Энергетический эквива-
лент минерального азота, 
ГДж/га

2,50 – – 4,21 – – 7,21 – –

Запасы подвижного фос-
фора, кг/га

158,62 4,63 2,92 174,90 5,51 3,17 185,24 5,02 2,71

Энергетический эквива-
лент подвижного фосфора, 
ГДж/га

2,00 – – 2,20 – – 2,33 – –

Запасы обменного калия, 
кг/га

178,86 5,58 3,12 198,88 5,79 2,91 207,24 5,68 2,74

Энергетический эквива-
лент обменного калия, 
ГДж/га

1,48 – – 1,65 – – 1,72 – –

Реакция почвенной среды, 
pHсол

4,83 0,11 2,28 5,07 0,14 2,76 5,13 0,15 2,84

Биоэнергетический потен-
циал плодородия почв, 
ГДж/га

1511 – – 2545 – – 4360 – –

Денежная оценка пло-
дородия почв:   1) долл. 
США/га

9094,6 – – 15318,1 – – 26342,5 – –

2) тыс. руб./га 591,2 – – 995,7 – – 1705,8 – –

Балл бонитета 12 – – 19 – – 33 – –
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вивалентной энергии 49 т нефти, оценивается в 
12 350 долл. США/га, или 802,8 тыс. руб./га. При 
этом следует отметить низкий уровень эффектив-
ного плодородия почв, определяемый суммар-
ной энергией 444,2 кг/га азотных, фосфорных 
и калийных питательных веществ с энергией 
7,6 ГДж/га, эквивалентной энергии 446 кг зерна 
яровой пшеницы, 0,363 т гумуса, 0,182 т нефти 
стоимостью 45,74 долл. США, или 2973 руб./га.

Биоэнергетический потенциал плодоро-
дия пахотных земель, определяемый как сум-
ма энергии потенциального и эффективного 
плодородия, составляет 2060 ГДж/га и оце-
нивается по эквиваленту энергии 49,2 т нефти 
806,0 тыс. руб./га. При этом разброс кадастровой 
стоимости пахотных земель по полям севообо-
ротов укладывается в ряд от 592,4 тыс. руб./га до 
1069,3 тыс. руб./га.

Следует отметить, что кадастровая стои-
мость пахотных земель СПК «Красный парти-
зан» Краснокамского района в среднем по хо-
зяйству составляет 806,0 тыс. руб./га, что более 
чем в три раза ниже цены земли по республике 
(2588,1 тыс. руб./га) и в 6,4 раза ниже, чем сто-
имость эталонных земель ООО «Башкортостан» 
(бывший колхоз им. Фрунзе) Кармаскалинского 
района (5175,1 тыс. руб./га).

Выводы. При ведении Государственного зе-
мельного кадастра необходимо учитывать уро-
вень биоэнергетического потенциала плодоро-
дия почв как одного из ключевых критериев при 
оценке кадастровой стоимости земель.

Баллы бонитета почв, вычисленные относи-
тельно биоэнергетического потенциала эталон-
ной пашни ООО «Башкортостан» Кармаскалин-
ского района (100 баллов), могут использоваться 
для кадастровой оценки земель по цене 1 балла 
132,3 ГДж/га, или 51,8 тыс. руб./га.
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This article presents the results of bioenergy assessment 
of soil fertility SEC “Red Partisans” Krasnokamsky district 
of the Republic of Bashkortostan as the basis of the land ca-
dastre. It was found out that the bio-energy accumulated 
in the reserves of humus and plant nutrients may serve as 
an objective criterion for the cadastral valuation of lands. 
Eval-uation of cropland soil and varieties was carried out 
in the context of crop rotation fields, and production teams 
in the whole economy .

BIOENERGY CONCEPT OF SOIL FERTILITY EVALUATION IN THE LAND CADASTRE  SYSTEM 
IN  BASHKORTOSTAN


